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Kort skildring av oppdraget

Bestilling (fra konkurransegrunnlag)

| 2019 vart det i ny Helse- og omsorgsplan vedteke at det skal byggast nytt omsorgssenter p& Ardalstangen med moglegheit for
samlokalisering av helsetenester.

| tillegg har kommunestyret fatta vedtak om bl.a.:

» Tomt og plassering;
Kommunedirektagren far mandat til & ga vidare med alternativ 2 Jernbanestasjonen for bygging av nytt omsorgssenter. Dette gjeld
omrade som kommunen eig og disponerer i dag.

» Oppstart prosjekt;
Skisseprosjektet skal legge til grunn vedteken Helse- og omsorgsplan 2019- 2029 der vedtak var: ‘Det skal i 2020 startast planarbeid
for ny sjukeheim lokalisert til Ardalstangen med ambisjon om samlokalisering av helse- og omsorgstenester.

» Behov og romprogram;
Det skal utarbeidast eit romprogram i trad med Helse- og omsorgsplanen og behov i Omsorgstrappa. Dagsenter og produksjonskjgken
skal inn i romprogrammet.

»  Bkonomiske konsekvensar;
Skisse-/forprosjektet ma vurdere gkonomiske konsekvensar bade pa drift og investering
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Ardal kommune

Ressursgruppel/stgttefunksjoner:
Helsefag:

Hilda Nese — Leiar

Mette Kleiva — Avd. leiar

Jo Inge Fuglesteg — Avd. Leiar
Heidi Skeie — leiar ergo/fysio

Frode Myklebust - Kommunelege

Andre:
Janne Kamilla Havik (Fagforbundet)
Hovudvernombud

Nytt omsorgssenter - Organisasjonsplan

Styringsgruppe
Formannskapet Ardal kommune

Prosjekteigar
Ellen Petrine Fretheim, Mette Hestetun Berg

Prosjektledelse
Bjarn Skjevdal, Einar Williksen

Arkitekt- og Helsefag
Hans Kristian Syvertsen

Tekniske fag

Frank Runar @ren — Avd. Leiar FDV og VA
Hans Jgrgen Rgneid — FDV

Fredrik Kristiansen - Driftsteknikar
Wenche Tryti Breivik — Reinhald

Gaute Johnsgaard — Brannsjef

Stine Ohrvik - Miljgkoordinator
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» Nedgang i farskolebarn og elever
» Feerre i arbeidsfar alder
» Fleire med demensforekomst — statistisk rundt 130 tilfeller i 2022 og 190 i 2040

"Eldrebglgja" i Ardal

SSB (Hovedalternativet)
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Hovudgrep

» Fra institusjonsbasert til bustadbasert
» Falgje opp strategiane i vedteken Helse- og
omsorgsplan og tilrading Agenda Kaupang og
Omsorgstrappa
» Institusjonsplassar vert redusert fra 16% til 12%

» Heimetenesta far meir & gjere — fleire eldre far bistand i
eigen heim

» Auka innfasing av bukollektive buformer

» Senter for medisinsk og somatisk behandling

» Somatiske langtidsplassar, korttidsavdelinga,
ergo/fysio utgjer eit samlokalisert medisinsk fagmilja
med heimetenesta + PA tett pa.

12. feb. 2024 Ardal omsorgssenter

Dagsenter for heimebuande demente
» Betre tilbod om avlastning for heimebuande

» Frivilligsentral — utlgysing av tredje sektor og frivillige
krefter inn i eldreomsorga

Produksjonskjgkken med moderne
produksjonsline

Samlokalisert legeteneste tett pa korttidsplassane
og somatisk avdeling vil gje gode synergiar til den
medisinske behandlinga her

3 sjolvstendige bustadar til yngre pleietrengande
med stort og komplekst medisinsk hjelpebehov.
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6 % Omsorgsboliger HDO
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Langtidssplassar 9% av innb 80+
Kortidsplassar 3% av innb. 80+ 12 15 15 15 15 15 15 1? 1?

Av langtidsplass i institusjon er

Demensplassar 24 31 31 33 33 34 34 35 36
30% somatikk, andre tilstandar




Areal og funksjonsprogram

» Med legetenesta som

Brutto : .
. . integrert lgysing i

BTA 800 m2 BTA | tillegg

Bukollektiv, intermediar/korttid og omsorgsbustadar » Parkeringskjeller - om lag

2000m2 BTA
Produksjonskjgkken

Dagsenter (med Friv.sentral)

Fysio- og ergoterapi med hjelpemiddellager

Heimetenesta inkl. PA “
Samla arealbehov m
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Effektiviserings- og innsparingspotensial

+ Betydeleg innsparingspotensial i hgve samlokalisering — om lag kr. 30 mill.
— samanlikna med ei vidarefgring av dagens tenesteprofil

s 23 feerre HDO-plassar i 2040 — samanlikna med vidarefgring av dagens
situasjon / dekningsgrad

* Meir innfasing av bukollektive buformer — omsorgsbustader med HDO

* Full samlokalisert lgysing — gode fgresetnader for effektiv pleiefaktor og
kurdagnspris

+» Auka kostnader i heimetenestene
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Arkitektur og Landskap
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Tomteavgrensing

Opprinnelig tildelt tomt 7>
PP 9 | % Samlet areal ca. 8.370m?

Hezereidselvi

ca 8370 m2

«Jernbanetomta»
(bassengtomta, friluftsbad)

Tangevegen 14 (ca. 1.300m?)

Festplassen

-

8
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Tomteavgrensing

Utvida mandat

vurdere utviding av omradet

fire eigedommar kan vere
aktuelle for ei mogleg utviding.

Tangevegen 16, 18, 20 og 22
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Trafikk og logistikk

Trafikk:
* ingen omfattande nye vegprosjekt
* Dbehalde gjennomkjaring ved Festplassen
 tilkomst | byggetida
* skille gaande - biltrafikk
« etablere eigen tilkomst for:
* Hovedinngang
*  @konomiinngang-
« Barebil
 Ambulanse

Parkering:
« Parkering pa eiga tomt
» Qverflateparkering eller parkeringskjellar
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Bygg pa tomta

Tangeveien 14 Pumpehus og basseng
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Bygg pa tomter langs Tangeveien

Tangeveien 16 Tangeveien 18:

Tangeveien 20 Tangeveien 22
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Tomteavgrensing - vurderingskritereie

Ma-krav

Avstand til andre bygg
Avstand fra turveg
Avstand fra veg
Maksimalt tre etasjar

Parkering pa eiga tomt

12. feb. 2024 Ardal omsorgssenter

Vurderingar

Drift/ tenester, form og etasjetal — effektiv/ gunstig

organisering
Berekraft - arealbruk
Dagslys

Kvalitetar i uteareal
Trafikkavvikling

Gjennomfgring pa byggeplass
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Tomteavgrensing
Vurdering 1: Med festplassen + to tilleggstomter (Tangevegen 16 +18)

« Stort fotavtrykk — mye areal til kommunikasjon

« Lite kompakt /effektivt — areal, drift, energi

« Dyrare a bygge

« Bygger ned friomrade

« Ma finne alternativt areal til riggomrade (lite
tilgjengelege areal i sentrum)

« Kan behalde Bensinstasjonen
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Tomteavgrensing

Vurdering 2: Utan bygg pa Festplassen + 2 tilleggstomter (Tangevegen 16 +18)

o
S
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Kompakt
Lite fleksibilitet
Utfordrande med omsyn til dagslysforhold
Bygger ned det meste av tomta
« darlege forhold pa uteomrade (sol/ skugge)
« dominerande - lite tilpassa omgivnadene

Mogleg a bruke Festplassen som riggomrade |

byggeperioden
Kan behalde Bensinstasjonen

Norconsult ¢%



Tomteavgrensing
Vurdering 3: Utan bygg pa Festplassen + bruk av tre eller fire tilleggstomter (Tangevegen 16 +18 + 20 + ev.22)

« Qir starre fleksibilitet

* Mogleg a bruke Festplassen som riggomrade

« Tre tilleggstomter tilstrekkeleg

 Fire tilleggstomter — gir stgrre fleksibilitet for
trafikkavvikling
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Tomteavgrensing

Tilraing for vidare studie

 |kkje byggje pa Festplassen _

« Tangevegen 16, 18 og 20 kan bli nytta for nytt bygg =
0g uteomrade

» Overflateparkering vil krevje stgrre tomteareal

22222222222222222222222222222



Alternativer til vurdering

Alternativ 1: 72 bueiningar, med legekontor
Alternativ 2: 72 bueiningar, utan legekontor

Alternativ 3: Trinnvis utbygging der sjukeheimen i Seimsdalen (16 plassar) vert behalde inntil vidare
Alternativ 3a: 56 bueiningar, med legekontor
Alternativ 3b: 56 bueiningar, utan legekontor
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2 1A

Mogleg utforming " = =

* byside — hageside
* kontakt pa tvers
* fysisk og visuelt
e gode uteomrade

* kombinasjon skjerma — apent

* variasjon i uteomrade:
* skjerma takhage
* sansehage, dyrking
* vinterhage
* vandrerute, mosjonsomrade

N e
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Mogleg organisering av funksjonar i bygget

Inngang bolig, personal,

hjemmetjeneste Hjemmetjeneste Bokollektiv Bokollektiv
@ Altan é
k=) g =
.3 o = Takhage < I
< = = Q@ 2
a @ — D © D
: sl B S L
E 81 7 5 e
o . | Altan R
Fellesfunksj. o —% ﬁ
= E x [ ] Beboer
§ k= g [ ] Felles
LD . ik avdelingsfunksjoner
' @
= H é % % [ Fysio- og ergoterapi
% ' N £ [] Fellesfunksjoner
w
=2 E [] Dagsenter med frivillighetssentral
Legekontor ) ] Omsorgsboliger personlig assistanse
B Higmmetjeneste
Takterrasse [ Drift
M Kjekken
Fysio ergo Korttids avd. Intermedizer avd. [] Legekontor
Akuttinngang P
:."I,,»" |
N
Plan 01 Plan 02 Plan 03
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Alternativa

Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3b

Alle alternativa tek utgangspunkt i same organisering av funksjonar i bygget
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Alternativ 1
Med 72 bueiningar og legekontor

12. feb. 2024  Ardal omsorgssenter

2 bukollektiv med |
16 bueiningar i 3.etg

3 bukollektiv i 2.etg

Fysio-/ ergoterapi
Legekontor

Norconsult 0:0



Alternativ 2

Med 72 bueiningar, utan legekontor

* Flgy med legekontor utgar

/

* Arealet for fysio-/ergoterapi vert flytta ned til 1. etasje.
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Alternativ 3 - trinnvis utbygging

Med 56 bueiningar, med eller utan legekontor (3a og 3b)

e 16 bueiningar i 3. etasje utgar

* Ma3 etablere byggetrinn 2 som tilbygg (ikkje pabygg)

Ulemper ved trinnvis utbygging:
* Paverkar utforming av anlegget

* ikkje ngdvendigvis optimal lgysing
* Hggare samla investeringskostnad

* Ulemper i byggeperioden

Dame viser Alternativ 3b med 56 bustader, utan legekontor
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Alternativ

med overflateparkering

Vurdering:

- krev stgrre tomteareal

- tenestebilar ma sta ute

- kryssande trafikk bil-gaande

- lengre gangavstand fra bil til inngang
- - stgrre terrenginngrep mot
turveg/elv med mur (dersom
Tangevegen 22 blir nytta)

+ rimelegare enn p-kjeller
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Berekraft -
\“"}‘ Det nye omsorgssenteret skal ta vare

. =g pa miljg og klima, gkonomi og sosiale

Ardal kommune har nyleg vedteken ein ny "l“ forhold pa ein berekraftig méte.

kommunal plan som set hgge ambisjonar for

berekraft.

Miljg og klima
Prosjektet har tatt i bruk desse ambisjonane | redusere klimagassutslepp
skisseprosjektet for eit nytt omsorgssenter. Det er minimere avfall
peikt ut fleire oomrade som ein Vil Jobbe tettare gjennomgaande heg grad av sortering og
saman om for a skape eit berekraftig S
omsorgssenter for framtida. gjenvinhing

ombruk/ gjenbruk
_ Energikjelder
Sosiale forhold .
@konomi

finne berekraftige lgysingar

Kostnadseffektive val/lgysingar.
Sosiale forhold

optimalisere menneskers bruk.

oppleving av omsorgssenteret
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Berekraft — prosess videre

| skisseprosjektet er fglgjande element vurdert som seerleg
viktig a jobbe aktivt med i vidare prosess:

Klimagassbudsjett
Hgge malsetjingar
L@ysingsorientert

Energikjelder
Neervarmeanlegg
Solcelleanlegg

Fleksibilitet og sirkulaergkonomi
Arealeffektivitet
Ombruk

@konomi
Bygningsdrift
Tenestedrift

Sosiale forhold
Samlokalisering - Helsefaglege driftsfordeler
Bruker-/medverknadsprosessar
Attraktive bu- og arbeidsforhold
Inviterande bygg

12. feb. 2024  Ardal omsorgssenter

Sosiale forhold
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Kostnader

Alternativ 1: 72 bueiningar, med legekontor
Bruksareal ca.11400m?, Bruttoareal ca. 12350m?, Fotavtrykk (BYA) ca. 3600m?.

Prosjektkostnad — Basiskalkyle ekskl mva. Ca.595 MNOK (ekskl. investeringstilskot fra Husbanken)

Alternativ 2: 72 bueiningar, utan legekontor
Bruksareal ca.10700m?, Bruttoareal ca. 11600m?, Fotavtrykk (BYA) ca. 3250m?
Prosjektkostnad — Basiskalkyle ekskl mva. Ca.564 MINOK

Alternativ 3a: 56 bueiningar, med legekontor (utan Seimsdalen)
Bruksareal ca.10100m?, Bruttoareal ca. 10850m?, Fotavtrykk (BYA) ca. 3600m?.
Prosjektkostnad — Basiskalkyle ekskl mva. Ca.530 MNOK

Alternativ 3b: 56 bueiningar, utan legekontor (utan Seimsdalen)
Bruksareal ca.9600m?, Bruttoareal ca. 10100m?, Fotavtrykk (BYA) ca. 3250m?2.
Prosjektkostnad — Basiskalkyle ekskl mva. Ca.499 MNOK

12. feb. 2024 Ardal omsorgssenter
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Fokus omrade neste fase

4

4

4

Brukar-/ medverknadsprosessar
Bzerekraft — i alle deler av prosjektet.
Flytting av infrastruktur - VA-anlegg.
Energilgysingar - naervarmeanlegg
Masseutskifting - ureine massar
Flaum - flaumsonekartlegging 2023.

Etterbruk - av fraflytta bygg

12. feb. 2024  Ardal omsorgssenter
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Forelgpig framdriftsplan

Ibruktakelse

Jun 30
» y
Today
I roiitisk behandling - vedtak
Politisk behandling ,
Detaljprosjektering -

Forprosiekt 2k 2024 - kv 2025 o cosbumsperode
Regulering 2kv 2024 — 4kv 2024 Testing og igangkjgring )
Politisk beh. forprosjekt 2kv 2025
Rammetilatelse 2kv 2025 — 4kv 2025
Anskaffelse 2kv 2025 - 1kv 2026

Detaljeprosjektering  2kv 2026 — 3kv 2026

IG og Byggeperiode 2kv 2026 — 2kv 2028

Testing og igangkj@ring 1kv 2028 — 2kv 2028 N @,
orconsult ¢3¢

Ibruktagelse 2kv 2028 o



Kort oppsummert

« Samlokalisere tenestetilbodet -
A samle tenestetilbodet pé ein stad gir meirverdi og betydelige helsefaglege fordelar.

« @konomi—
Effektiviseringsfordelar og innsparingspotensial ved samlokaliserte Igysingar

* Arkitekturen —

Bygningsvolum og hovudgrepene i skisseprosjektet er robuste, fleksible og nagkterne.

« Storleik —

Bygget er arealeffektivt og kompakt. Det er ikkje stgrre enn det kan/bgr vere.

* Framtidsretta —
Dette er eit omsorgsbygg for framtida, ein attraktiv arbeidsplass (rekruttering), attraktivt tilbod for bebuarar, brukarar og besgkande.

 Berekraftig —
Dette er eit miljgvennleg og teknologisk framtidsretta bygg, med h@gge mal om berekraft i alle prosessar fra skisse til prosjektet star ferdig
0g er i drift.
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Tilrading

 Prosjektet gar vidare til forprosjekt som alternativ 1 (med legesenter), utan at det er vedteke at legesenteret skal
vere med.

- Tilrar & ikkje bygge pa Festplassen.

 Parkeringskjellar/overflateparkering ma vere ein del av prosessen inn i forprosjektfasen.

12. feb. 2024 Ardal omsorgssenter
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Norconsult 0:0

Kvar dag gjer vi kvardagen betre



12. februar
22. februar
29. februar
5. mars
6. mars

12. mars

13. mars

21. mars

Framdriftsplan skisseprosjekt nytt
omsorgssenter

Folkemgte @vre Ardal og Ardalstangen

Administrasjonen legg ut sak i forkant av utval for helse, omsorg og NAV
Utval for helse, omsorg og NAV

Ardal Eldrerad

Utval for tekniske tenester og samfunnstryggleik

Kommunalt rad for menneske med nedsett funksjonsevne

Formannskap

Kommunestyre
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