W Ardal kommune

Teknologibygda

PLANINITIATIV/OPPSTARTSMOTEREFERAT

Plan- og bygningslova (pbl) § 12-8 krev at det i forkant av oppstart av reguleringsplaner vert
helde eit formelt oppstartmete: «Ndr forslagsstilleren er en annen enn planmyndigheten selv,
skal plansporsmdlet legges fram for planmyndigheten i mote. Kommunen kan gi rad om
hvordan planen bor utarbeides, og kan bistad i planarbeidety.

Vi gjer oppmerksam pa at reguleringsplanar skal utarbeidast av fagkunnig, jf. pbl. § 12-3, og
at fagkunnige skal delta pa oppstartsmete.

Dette dokumentet saman med eventuelle vedlegg som planinitiativ og oppstartsmetereferat
vert gjort tilgjengeleg ved varsel om oppstart.

For at vi skal kunne forebu oss tilstrekkeleg til oppstartsmetet, ber vi om at:
ALLE GULE FELT FYLLES UT (Kapittel 1 —3)

I oppstartmetet har kommunen fylt ut resterende, kvite felt — og hele dokumentet vert
gjennomgétt i fellesskap. Samla utgjer dette oppstartsmetereferatet.

Ferdig utfylt skjema (word-/tekstformat) med vedlegg sendes:
postmottak@ardal.kommune.no

Vedlegg (skisser, illustrasjoner med meir vert sendt som egne vedlegg):
Skriv navn pd vedleggene under. Kart over planomride er obligatorisk 4 sende inn)

Planinitiativ 7.06.2023

Forslag omradeavgrensing

AW |—

¢ Dersom ovannemnde informasjon ikkje er oppgitt/skisse manglar, vil kommunen ikkje
avtale oppstartsmete. Skjemaet skal fyllast ut av en fagkyndig

e Kommunen anbefaler rettleiingsmete om planarbeidet for oppstartsmate vert tinga

e Dette dokumentet — saman med eventuelle vedlegg (= Planinitiativ/ oppstartsmetereferat)
— skal gjerast tilgjengeleg ved varsel om planoppstart

e Det vert betalt gebyr til kommunen for oppstartsmete.

Postadresse: Statsrad Evensensveg 4  Telefon sentralbord E-mail-adresse:

6885 Ardalstangen 57 66 50 00 postmottak@ardal. kommune.no
Org.nr.: 954679721



1. GENERELLE OPPLYSNINGAR

Sakstype | PlanID |

Plannamn Detalireiulerinisilan Storeveien 9-11

Forslagsstillar

Namn/firma Ardal Eigedom AS

Kontaktperson ABBL v/ Line Moen

Adresse Storevegen 9, 6884 @vre Ardal

Telefon 97977191

Epost line.moen@aabbl.no

Plankonsulent

Nann/firma arkitektkontoret A38

Kontaktperson Rolf Sande

Adresse

Telefon 91709083

Epost rolf.sande@a38.no

Fakturaadressse

Namn Ardal Eigedom AS

Adresse c/o ABBL v/ Line Moen

Postnummer 6884

Orianisasionsnummer 933770613

Oppstartsmete

OInskt metedato/tid Mote gjennomfert 28.08.2024

(min. om 14 dager)

Andre ynskje for

oppstartsmetet

Kven deltar pa matet? | Rolf Sande

(Namn/antal deltakare | Knut Johan Aase

fré framleggsstillar og | Line Moen

konsulent)

Motestad og dato Digitalt mete, 04.10.2024

Framleggsstillar Ardal Eigedom AS

Plankonsulent Arkitektkontoret A38 v/Rolf Sande

Andre

Kommunens deltakar | Mona Fykse, Martin R. Stensaker og Sebastian H. Lund

Referent og Sebastian Hjertager Lund

sakshandsamar
e

Unntak fra offentlegheit

Referat og planinitiativ er arbeidsdokument og kan unntakas frd offentlegheit fram til eit

planframlegg foreligg. Dersom framleggsstillar ynsker unntak frd offentlegheit, ma dette

avklarast pd forhand med administrasjonen ™.

*I samsvar med Kart- og planforskriften og Nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og
digitalt planregister

S}
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2. SKILDRING AV PLANOMRADET OG PLANLAGDE TILTAK

Formal med planarbeidet

Omregulere til bustadar

Geografisk plassering av
planomradet (inkl. g/bnr.)

Storevegen 9-11, @vre Ardal

Eksisterande forhold (skildring
av omradet)

Sjé Planinitiativ 7.06.2023

Framleggsstillar forhold til
planomrédet (grunneigar,
annet?)

Sjé Planinitiativ 7.06.2023

Planomrade (daa og skildring)

Sjd Planinitiativ 7.06.2023

Vil planarbeidet fa verknader
utanfor planomradet

Sjé Planinitiativ 7.06.2023

Planlagt bygnad, anlegg og
andre tiltak

Sjé Planinitiativ 7.06.2023

Utbyggingsvolum og
byggehogder

Sjé Planinitiativ 7.06.2023

Funksjonell og miljgmessig
kvalitet

Sja Planinitiativ 7.06.2023

Tiltakets verknader pd, og
tilpassing til, landskap og
omgjevnader

Sja Planinitiativ 7.06.2023

Korleis ivareta samfunns-
sikkerhet, bl.a. gjennom a
forebygge risiko og sarbarhet

Sjé Planinitiativ 7.06.2023

Hovudtema som ma avklarast

Annet

Kommunen sine kommentarar

Forhold til planer og planarbeid i omréidet

Regional planer

Kommune(del)planen - arealdel

Gjeldande kommuneplan sin arealdel 2011-2023, vedtatt
14.06.2012

Gjeldande reguleringsplanar

Reguleringsplan for Farnes sentrum sist revidert
28.12.1995

Tilgrensande reguleringsplan(er)

Andre planer (temaplanar)

Planarbeid er i strid med
gjeldande plangrunnlag pa
folgjande punkt

Pagaande planarbeid i omradet

Omrédereguleringsplan

Pégaande konsekvensutredning i
omréadet

Annet

Rikspolitiske retningsliner for barn og unge
Overvatnhandtering

Fargeplan Sentrumsomrade @vre Ardal
Omradeanalyse for @vre Ardal

Referat planinitiativ 11.09.2024

Kommunens kommentar

Oppstart av detaljreguleringsplan for Storevegen 9 — 11
vil pagé parallelt med ny omradereguleringsplan for
Farnes sentrum. Det vert lagt opp til tett
samarbeid/kommunikasjon mellom kommunen og
planstiller.
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3. KOMMUNEN SI HANDSAMING AV PLANINITIATIVET
Kommunens forelopige vurdering av planinitiativet
X Planarbeidet kan varslast som ein privat detaljregulering

Planarbeidet kan varslast som ein privat reguleringsendring

Planarbeidet kan varslast som ein reguleringsendring med enkel prosess
Kommunen stopper planinitiativet i samsvar med pbl § 12-8, 2 leidd *
Kommunen vil gje skriftleg tilbakemelding pa kvifor planarbeid vert tilrddd
stoppes innan*: <dato>.

*Finner kommunen at et privat planinitiativ ikke bor fore frem, kan kommunen beslutte at
initiativet stoppes. Slik beslutning ma tas sd tidlig som mulig i oppstartsfasen, og hvis ikke
annet er avtalt, senest like etter at oppstartsmeote er avholdt. Beslutningen kan ikke
paklages, men forslagsstiller kan kreve d fa den forelagt for kommunestyret til endelig
avgjorelse. Forslagsstiller kan ikke foreta varsling og kunngjoring etter tredje ledd for
kommunen har tatt stilling til sporsmdlet, og forslagsstiller har mottatt skriftlig
underretning. (Plan- og bygningsloven, § 12-8, 2. ledd

Konsekvensutredning

Vurdering om planen fell innanfor
virkeomrade til forskrifta om
konsekvensutgreiingar Sja Planinitiativ 7.06.2023
Korleis vert krava ivareteke
Kva skal konsekvensutgreiast?
(Grunngje)

X Kommunen har vurdert at planen ikkje krev konsekvensutredning (KU).
Kommunen har vurdert at planen krev konsekvensutredning med planprogram,
iht. § 6 1 forskrifta om konsekvensutgreiingar (KU).

Kommunen har vurdert at planen krev konsekvensutredning utan planprogram,
iht. § 8 i forskrifta om konsekvensutgreiingar (KU).

Kommunen si grunngjeving for KU: Kommunen har ikkje merknader til

framleggsstillar si vurdering av 26. januar 2021 som folgjer ved ferespurnaden.

Fagkunnig
X Kommunen har vurdert at kravet til fagkunnig i plan- og bygningslovens § 12-3,

fl erde ledd er oiifilt

Varsling, prosess og medverknad
Prosess for samarbeid og medvirknad Kommunen avklarer omfang
fra berorte mynde, grunneigarar, festara,
naboar og andre bergrte

Kva offentlege organ og andre Kommunen avklarer omfang
interesserte skal vaslast om planoppstart

Kommunen rar til at desse ogsé vert NVE, Vestland fylkeskommune,
varsla Statsforvaltaren 1 Vestland ma varslast.

Medverknad med relevante akterar og rorte

iartar vil kunne verte naudsint.

Anna Tett dialog med kommunen mtp. kommande
omridereguleringsplan for Farnes sentrum.

N
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4. TILHOVE MELLOM FRAMLEGGSTILALR OG KOMMUNEN

Framlegget bor leggast fram i/for regionalt planforum

Det er formélstenlei med felles behandlini av ilan- oi biiiesak, etter ﬁbl. i 12-15

Kva skal kommunen bidra med under Dialog med fagkyndig
vegs 1 planarbeidet? Utredningstema
X | Oppméling/geodata
Opplegg for medverknad
X | Rettleiing
Annet:
Behov for seinare dialogmete mellom Tett dialog mtp. omradereguleringsplan for
framelggstillar og kommunen? Farnes sentrum. Skal vere samsvar mellom

foresegn 1 begge planene.

Framdriftsplan for planarbeidet

5. MOMENTLISTE —- TEMA SOM MA VURDERAST I PLANFRAMLEGGET

Kvart tema (T1, osv.) skal handsamast med mindre de er streket over.
Avkryssa undertema er spegrsmal som er spesielt viktig & klargjere/ha fokus pa.

PLANOMRADET
T1 | Kategoriar og arealbruksformal

Kategoriane ma listast opp 1 planskildringa og areal per kategori ma oppgjevast
T2 | Arealutnytting/tettheit (iht. kommuneplan)

Eigedomstilhove (eksisterande/nye grenser)

T6

Kven eig dei ulike areala? Er det eigedomsforhold og/eller private servitutt som kan
vere til hinder for gjennomfering av planen?

Detaljeringsgrad i planen (skilje mellom offentlege, felles og private areal)

T7

|><

Eksisterande verksemd i omradet (nzring/handel/industri/kontorinteresser)

T8

|><

Rekkjefolge krav

Aktuelle rekkefolgjekrav (med atterhald om om seinare aktuelle krav):

X | Godkjente tekniske planer (vei, vann og avlep)

X | Godkjent situasjonsplan (1:200)

Leike- og meteplassar

Koyreveg

X
X | Gang- og sykkelveg/fortau/gangareal/gatetun

Utbygging/utbetring av kommunalteknisk anlegg

X | Vann- og avlgpsnett

(9]
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Hoagspentleidningar

X | Renovasjon

Oppmaling av grense mot sjo for brukslgyve
Annet:

FOLK
T9 | Folkehelseperspektivet (meoteplassar, fysisk aktivitet, ulike familietypar)

|><

T10 | Universell utforming

X | Planforesegner skal sette krav til universell utforming. Avvik skal ALLTID
grunngjevast i planskildringa

Krav om utomhusplan 1:500 ved regulering, og 1:200 ved byggesaksbehandlin

T11 | Barn og unges interesser (areal til lek/aktivitetar)

X | Vis utgreiing og skildr ulike lekeareal (nerlekeplass, kvartalslekeplass osv.) i heve
kommuneplanen sine foresegner

INFRASTRUKTUR

T12 | Neerheit til nekkelfunksjonar (skule, barnehage, butikk o.l.)

|><

T13 | Veg-/trafikksituasjon fram til omradet og internt i omradet (bil/myke
trafikantar-skoleveg)

|><

T14 | Kolektiv-tili 4 ibud, het

T15 | Parkering (behov/normer)
Min./maks-parkering, HC-parkering og gjesteparkering
Sykkelparkerin

lte

T16 | Vegtrafikkstoy
X Rettleiiar til retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442/2016)
vert gjort gjeldande 1 alle plansaker

T17 | Renovasjon

X | Krav til anlegg, iht. foringar frd& SIMAS
Planferesegner

VERNEHENSYN OG FARE/RISIKO

T18 | Risiko- og sirbarhetsanalyse (farlig skrent, stabilitet, stormflo, flom m.m.)
X ROS-analyse skal legges ved i alle plansaker

X Sﬁesielle hensin i anleiisfasen

T20 | Strandsene(arealbrulkland/sjo;-ev-konfliktpotensial)
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Massdrae-tehs-vanns-nedshosteld

T21

Eiga omsynssone for omrade som er utsett for flaum

T26 | Omrader med potensiell skredfare

X Alle omrader med potensiell skredfare skal undersekast av geolog/fagkyndig.
Rapport skal leggast ved.

X Ved reell skredfare skal faresoner synast i plankartet med den aktuelle

sikringsklassen, med foresegner.

T27 | Vesentlege interesser som vert rort av planforslaget?

X Verkander utanfor planomradet
Verneomsyn, barnetrdkk e.l. innanfor eller utanfor planomradet
Annet:

TEKNISK INFRASTRUKTUR

T28 | Vann og avlep inklusiv overvasshandtering

X Skisse til teknisk plan skal felgje med: Skildring, samt kart som viser framtidig
pakoblingspunkt til kommunalt anlegg for vatn og avlep/intern loyning dersom stort
omrade, ev. felles/privat anlegg

X Overvasssberekning iht. enhver tid gjeldende VA-norm for Ardal kommune skal

folge med. Skildring pa planlagt overvassloysning og flaumvasshandtering, samt
kart. Overvann ma ikkje meirbelaste offentleg leidningsnett.

T30

T29 | Brannvatn

X | Kjeretilkomst for brannbil (brannvesen) og tilstrekkelig mengde slukkevatn ma
sikrast gjennom plan, dersom ikkje ma det folgje med brannprosjektering med
planforslaget

X Dersom tilkomst for brannvesen med bil og slangeutlegg gér over annan eigedom

eiendom/uregulert omrade, mé det ligge fore tinglyste avtaler for tilkomst til
lanomradet

Enereif ine (1 ;

BEBYGGELSE
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Type bygg (kva og volum)

Tal einingar/arbeidsplassar

Byggehayde (meter/koter)

Utnyttelsesgrad (BYA/BRA)

IR
.

Bygningstypologi

Annet

T32 | Estetikk (form, struktur, funksjon, uttrykk)
X Form og struktur, uttrykk

X Tilpassing til nermiljoet

X Miljekvalitet (materialer, energikrav mv.)

X Terrengtilpasning (murer, skrenter mv.

T33 | Annet

6. KRAV TIL PLANMATERIALE

Varsling av planoppstart — full planprosess

X Oppstart av planarbeid skal varslast i minst ei papiravis og ei nettside

X Planinitiativ og referat frd oppstartsmetet skal gjerast tilgjengeleg (f.eks. pa
nettside), jf. Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan-
og bygningsloven § 5

X Det skal folgje med eit kart som viser omriss av planomridet
Utkast til planprogram skal folge med varsel om planoppstart

X Forslagsstillar ensker at oppstart vert varsla p4 kommunen si nettside

Innspel til oppstartvarsel skal sendes til — og vurderes av - forslagsstiller

Det bor leggast til rette for informasjonstiltak og medverknad ut over vanlig varsling

av ﬁlanoiistart
Marshineav-phrroppstart—cenkel-phmprosess

Kven skal varslast om planoppstart?

Se anbefalt varslingsliste

X

Krav til planframstillinga
Private planforslag vert teke til handsaming av kommunen nér folgjade er sendt inn:

Merk! Rorte parter, naboar og gjenbuarar skal alltid varslast. Forslagsstillar er sjolv
ansvarleg for & vurdere ytterlegare varslin

X Plankart m/ tittelfelt: PDF/A-format og SOSI-filer, samt SOSI-fil-kontroll, siste
gjeldande versjon av SOSI skal nyttast
X Planomtale og planferesegner (i redigerbart format, f.eks. Word)

Planprogram
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Konsekvensutredning (PDF/A-format)
ROS-analyse (i redigerbart format, f.eks. Word)
Skisse til teknisk plan (kart og beskrivelse)

Skisse og berekning av overvann og flomvei

Steyberegning

Utendersplan (1:500)

Sol/skyggediagram (21. sept. og 21. des. kl. 09, 12, 15 og 18)
Matjordplan

Uttaks- og istandsettingsplan

[lustrasjonar/bilde

Brannprosjektering

Tabell over omdisponering av dyrka jord og dyrkbar jord
Beregning av minste byggehgyde ift. stormflo og belgepaskyll
Massebalanseberegning/plan

Flaumvurdering

Skredvurdering

Grunnundersokelse

Rapport om forurensede masser

Rapport fra registrering av kulturminne

Annet isiesiﬁseri: Notat med klariierini av endriniar oi konsekvensar av desse.

Slik sendes planforslaget inn til Ardal kommune
e Planforslag med alle vedlegg sendes postmottak@ardal.kommune.no. Merk e-
posten med plan-ID fra kommunen.

ltsitale

i

o lte

eltalts

e IKkKje send kopi til sakshandsamar

SOSI-filer:
SOSI-filen sitt namn ma innehalde tildelt plannummer, plannamn i kortform, dato fila
vart sendt inn, og ev. anna informasjon. Dette kan vare f.eks. vertikalniva eller anna
teneleg eller naudsynt informasjon om kva filen inneheld.
Namnsettinga ber vere 1 folgjande format:
Tildelt plannummer_Kkort plannavn_dato i Ar-mnd-dag_ annen info
Eksempel: 202001 Loi 200106 v2

Namnsetting ma vaere gjennomgaende for datasettet SOSI-fila heyrer til, slik at f.eks.
SOSI- fil og PDF vert namnsett likt.

Andre filer:

Andre vedlegg ber ha reelle navn (f.eks. /llustrasjon bygg, ROS-analyse), og ikkje vaere
nummerert.

Andre momenter

7. INFORMASJON
Saksgang og tidsforbruk

X Kommunen har informert om formell saksgang
X Kommunen har informert om tidsforbruk i plansaker
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Kommunen har informert om saksbehandling (deriblant skiljet mellom fagleg
vurdering og politiske vedtak)

Kommunen har informert om gebyr i arealplansaker

Gebyret for oppstartsvedtak er pa 26.280,- og gebyret for handsaming av
detaljreguleringsplan er 58.400,-

Det blir gjort oppmerksam pa at oppstartmeotet har karakter av gjensidig orientering.

Vesentlege punkt det er usemje om, og punkt som gjenstir a avklare.

Under folger vesentlege punkter det er usemje om — framkomme 1 oppstartsmatet
— og korleis desse skal avklarast .

1
2
3
4
Referat er gjennomgétt i motet. Referatet sendes plankonsulent seneinast 1

veke etter oppstartsmeotet.

Dersom kommunen og forslagsstillar/plankonsulent er usamde i premissene gitt i
dette referatet utover punkta over, ma det gjevast skriftleg tilbakemelding til
kommunen seinast innan 2 veker etter at referatet er motteke.
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